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Dipl.-Ing. Bernd Leuters

Qualitaten, Kosten, Zeiten

Qualitaten
Beispiel Flachen

Quelle: Dietmar Walberg, Arbeitsgemeinschatft fiir zeitgemalles Bauen ARGE: Kostentreiber fiir den W ohnungsbau, Untersuchung und Betrachtung der wichtigsten
Einflussfaktoren auf die Gestehungskosten und auf die aktuelle Kostenentwicklung von Wohnraum in Deutschland, Kiel, 2015, S. 73
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Entwicklung der Wohnflachen

Architekt:

»Nicht die Wiinsche von
allen aufaddieren, ein
abgestimmtes Optimum
schaffen.”

Aufgreifende
Suffizienz-Strategie

Quelle: Dietmar Walberg, Arbeitsgemeinschatft fiir zeitgemalles Bauen ARGE: Hamburger Baukosten 2020,
Bauforschungsbericht Nr. 79, Kiel, September 2019, S. 6
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Qualitaten Beispiel Energiestandard

Standardmeinung:
Hoher Energiestandard
erzeugt

hohe
Investitionskosten!
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Qualitaten Beispiel Energiestandard

Mit guter Planung die
Investitionskosten fur
einen hohen
Energiestandard
meistern!

Quelle: Forschung und Beratung fir Wohnen, Immobilien und Umwelt: Analyse des Einflusses der energetischen
17. Wohnprojektetag NRW Standards auf die Baukosten im o6ffentlich geférderten Wohnungsbau in Hamburg , September 2016, S. 27 27. September 2019
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Kosten

Preistreiber Grundstiick!
Bauwerkskosten ca. 65-70%,
Baukosten entkoppelt von
den Lebenshaltungskosten
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Quelle: Dietmar Walberg, Arbeitsgemeinschaft fir zeitgemalles Bauen ARGE: Hamburger Baukosten 2020,

Bauforschungsbericht Nr. 79, Kiel, September 2019, S. 15
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Kosten

Quelle: Dietmar Walberg, Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemaflies Bauen ARGE: Hamburger Baukosten 2020, Bauforschungsbericht Nr. 79, Kiel,
September 2019, S. 12
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Verschiebung unter den Kostengruppen

Anteil des Rohbaus sinkt,
Ausbaukosten steigen,
insbesondere im Bereich
der Gebaudetechnik.
Gebaudetechnik ist kein
Beiwerk, bedarf der
intensiven
Auseinandersetzung ab
Planungsbeginn.

Quelle: Dietmar Walberg, Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemafles Bauen ARGE: Kostentreiber fiir den
W ohnungsbau, Untersuchung und Betrachtung der wichtigsten Einflussfaktoren auf die Gestehungskosten und
auf die aktuelle Kostenentwicklung von Wohnraum in Deutschland, Kiel, 2015, S. 73
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Verschiebung unter den Kostengruppen

17. Wohnprojektetag NRW

Quelle: Dietmar Walberg,

Arbeitsgemeinschaft fir zeitgemalies Bauen ARGE:
Steigende Baukosten, Strategien fiir einen kostenoptimierten
Geschosswohnungsbau, Hamburger Stadtebauseminar,
Perspektiven fir die Stadt, 22.03.2017, S.10
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Fertigungstechnisches Planen und Bauen

Quelle: Bundesverband Kalksandsteinindustrie e.V.: Kalksandstein-Planungshandbuch, Auflage 7, Stand 05/2018, S. 27
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Fertigungstechnisches Planen und Bauen
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Quelle: ARCHPLAN, Fordsiedlung Kdln
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Vielzahl der Planer

Komplexere Bauprozesse —
héhere Anspriche —
Vielzahl der Planer

Frihzeitige Zusammenarbeit aller
Planer!

Quelle: Dietmar Walberg, Arbeitsgemeinschatt fiir zeitgemalles Bauen ARGE: Kostentreiber fiir den W ohnungsbau, Untersuchung und Betrachtung der wichtigsten
Einflussfaktoren auf die Gestehungskosten und auf die aktuelle Kostenentwicklung von Wohnraum in Deutschland, Kiel, 2015, S. 14
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Tragwerksstruktur

Architekt 1
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ARCHPLAN/Vorentwurf + Statik
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Tragwerksstruktur
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Eine klare
Tragwerksstruktur
unterstitzt flexible
Grundrisse,

das
fertigungstechnische
Bauen, das serielle
Bauen.
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Tragwerksstruktur

Betonschottenbauweise,
nichttragende gedammte
Holztafelbauelemente
(TES)

Quelle:Homepage Ambross Holzhaus & Sanierung, Hopferau
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Holzskelettstruktur (Betonskelettstruktur)

Nichttragende geddmmte Aul3enwande,
offen fur flexible Grundrisse

Projekt ,Sagen 6 in Dornbirn Quelle: Zeitschrift Mikado: Regional gepragt. Ausgabe 07.2019, S.9

17. Wohnprojektetag NRW 27. September 2019

15



Dipl.-Ing. Bernd Leuters

Modulbau / serielles Bauen
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Quelle: Kaufmann Bausysteme:
Studentenwohnheim WOODIE, Hamburg, S.1
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Modulbau / serielles Bauen

Quelle: Kaufmann Bausysteme: Studentenwohnheim WOODIE, Hamburg, S.4
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Modulbau / serielles Bauen
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Einfamilienhaus, Fa. Stark

Quelle: Zeitschrift ,bauen mit holz*:
Hauser to go, Ausgabe 7-8.2019, S. 16
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Serielles Bauen in Holz-Beton-Hybrid-Bauweise

Quelle: Homepage B&O Wohnungswirtschaft: Fortschrittin Hanau:
B&O baut Holz-Systemhaus mit Fertigbadern
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Kostenreduktion durch serielles Bauen und Planen

Quelle: Dietmar Walberg, Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemafies Bauen ARGE: Steigende Baukosten, Strategien fur einen kostenoptimierten
Geschosswohnungsbau, Hamburger Stadtebauseminar, Perspektiven fir die Stadt, 22.03.2017, S.10
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Gebaudeaufstockung
Bauweise: Ford-Siedlung KéIn, Aufsstockung Holztafelbau
Architekt: ARCHPLAN GmbH, Miinster

Statik: ARCHPLAN GmbH, Miinster

Holzbau: Huber&Sohn, Bachmehring

17. Wohnprojektetag NRW

27. September 2019

21



Dipl.-Ing. Bernd Leuters

Projekt e% - Ansbach

Bauweise:
Architekt:
Tragwerksplanung:
Holzbau:

17. Wohnprojektetag NRW

Holztafelbau / Brettsperrholzbauweise
Deppisch Architekten BDA, Freising
Planungsgesellschaft Dittrich mbH, Miinchen
millerblaustein Holzbauwerke, Blaustein
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Projekt e% - Ansbach
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Genossenschaftsbau, Darmstadt
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Quelle: Zeitschrift ,Der Gebaudeenergieberater*,
Im Strom der Warmewende, Ausgabe 07/08 2019, S. 16
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Genossenschaftsbau, Darmstadt
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit.

Fur weitere Informationen stehe ich lhnen
gerne zur Verfugung.

Dipl. Ing. Bernd Leuters
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